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Mensagem aos Investidores e ao Mercado

E com muita satisfagdo que divulgamos o comunicado de rendimentos de Junho de 2023 do
NewPort Renda Urbana FIl (NEWU11), fundo imobilidrio que tem por objetivo investir em imdveis
comerciais urbanos de alta qualidade para geracdo de renda, buscando entregar um retorno
atrativo ajustado ao risco para investidores em geral.

Nos ultimos meses o NewPort Renda Urbana Fll entrou na fase final do seu plano de reestruturacao
e se prepara para iniciar um ciclo de aquisicdes de novos imdveis mono inquilinos com alta
capacidade de geracdo de renda e de multiplicacdo de capital.

Apds as primeiras fases do plano em que a NewPort Real Estate esteve focada na regularizagdo dos
imodveis, diminuicdo da vacancia e aumento do resultado operacional do Fundo através da gestdo
ativa, a distribuicdo de rendimentos chegou ao atual patamar mensal de R$0,14/cota, que serd
mantida na distribuicdo final do 12 semestre de 2023. Esta distribuicdo foi definida com o objetivo
de cumprir com o minimo de 95% do resultado operacional semestral do Fundo em regime de caixa.
Pretendemos manter uma tendéncia de elevacao deste patamar, com base em uma projecao
conservadora e sustentdvel dos resultados advindos de novas locagGes e de lucro imobilidrio em
vendas de ativos do Fundo, bem como de novos imdveis que serdo adquiridos em breve.

Em 2023 o Fundo iniciou a ultima fase do plano assinando os primeiros Compromissos de Compra
e Venda e avancando em negociacdes para venda e aluguel de outros imdveis. Importante ressaltar
gue nossa equipe vem atuando com a paciéncia necessaria para concretizar boas vendas a
patamares minimos de preco da ordem de RS 5.500 por m2. Tais opera¢des representam uma
melhora adicional no resultado recorrente do Fundo, assim como um lucro imobilidrio
extraordinario para os cotistas que serd incorporado nas futuras distribuicdes de rendimentos.
Adicionalmente, em 06 de junho de 2023, a locatdria P1 DIGITAL notificou o fundo a respeito da

intengdo de desocupar e devolver os conjuntos n? 1701 e n? 1702 do Edificio Suarez Trade. (para
mais informacdes acesse o fato relevante) .

Nos préoximos meses devemos manter o foco para avangar em algumas operagdes de BTS com
inquilinos de alta qualidade em alguns dos imdveis do Fundo e concluir novos desinvestimentos,
com o objetivo de renovar o portfélio e gerar lucro imobiliario imediato para o cotista.

Seguindo a estratégia da renova¢dao do portfélio imobiliario do NEWU, a NewPort Real Estate
avangou em processos de aquisicdo de novos ativos priorizando (i) a qualidade dos imdveis de valor
perene em localizagcGes irreplicdveis nas esquinas das principais cidades brasileiras; (ii) contratos de
locagdo seguros firmados com locatarios com alta solidez financeira dos segmentos de varejo
essencial e saude; e (iii) alto potencial de retorno ajustado ao risco do ativo. Com disciplina na
originacdo, sele¢do e negocia¢do, temos observado um aumento no nosso deal flow proprietario,
bem como novos patamares de precificacdao devido ao contexto atual do mercado

Agradecemos a confianca do NewPort Renda Urbana Fll.


http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Rescis%C3%A3o%20Contratual%20P1%20Digital%20.pdf
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Informagao sobre préxima distribuicdo de rendimentos

Data-Base (ultimo dia de negociagdo com Valor do Rendimento
A A Data do Pagamento
direito ao rendimento) por cota (R$)
Jun-23 30/06/2023 14/07/2023 0,14
Valor Médio Mensal (R$/cota)
Valor Total (R$/cota)

Més de Referéncia

Historico de Distribuigdo

Data-Base (ultimo dia de negociagdo com Valor do Rendimento

Més de Referéncia Data do Pagamento

direito ao rendimento) por cota (RS)
Jun-23 30/06/2023 14/07/2023 0,14
Mai-23 31/05/2023 15/06/2023 0,14
Abr-23 28/04/2023 15/05/2023 0,14
Mar-23 31/03/2023 17/04/2023 0,14
Fev-23 28/02/2023 14/03/2023 0,10
Jan-23 31/01/2023 14/02/2023 0,10
Dez-22 29/12/2022 13/01/2022 0,09
Nov-22 30/11/2022 14/12/2022 0,08
Out-22 31/10/2022 16/11/2022 0,00
Set-22 30/09/2022 17/10/2022 0,00
Ago-22 31/08/2022 15/09/2022 0,00
Jul-22 29/07/2022 12/08/2022 0,00
Jun-22 30/06/2022 14/07/2022 0,00
Mai-22 31/05/2022 14/06/2022 0,00
Abr-22 29/04/2022 13/05/2022 0,00
Mar-22 31/03/2022 14/04/2022 0,00
Fev-22 25/02/2022 15/03/2022 0,00
Jan-22 31/01/2022 14/02/2022 0,00
Dez-21 30/12/2021 14/01/2022 0,00
Nov-21 30/11/2021 14/12/2021 0,00
Out-21 29/10/2021 16/11/2021 0,00
Set-21 30/09/2021 15/10/2021 0,00
Ago-21 31/08/2021 15/09/2021 0,00
Jul-21 30/07/2021 13/08/2021 0,00
Jun-21 30/06/2021 15/07/2021 0,00
Mai-21 31/05/2021 15/06/2021 0,00
Abr-21 30/04/2021 14/05/2021 0,00
Mar-21 31/03/2021 15/04/2021 0,00
Fev-21 26/02/2021 12/03/2021 0,00
Jan-21 29/01/2021 12/02/2021 0,00
Dez-20 31/12/2020 15/01/2021 0,00
Nov-20 30/11/2020 14/12/2020 0,00
Out-20 30/10/2020 16/11/2020 0,00
Set-20 30/09/2020 15/10/2020 0,00
Ago-20 31/08/2020 15/09/2020 0,00
Ago-20*** 11/08/2020 18/08/2020 0,11
Jul-20 31/07/2020 14/08/2020 0,00
Jun-20 30/06/2020 14/07/2020 0,00
Mai-20 29/05/2020 15/06/2020 0,00
Abr-20 30/04/2020 15/05/2020 0,00

* Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, conforme o Regulamento deste Fundo.

** Este relatorio € meramente informativo e ndo constitui oferta, recomendac@o ou solicitagdo de investimento. A rentabilidade obtida no passado ndo é garantia de
rentabilidade futura. Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo antes de aplicar seus recursos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC).

*** Distribuicdo excepcional referente ao primeiro semestre de 2020 em cumprimento ao disposto no artigo 10 da Lei n2 8.668/93.

S3do Paulo, 30 de Junho de 2023.
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